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ZEICHENERKLARUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzung
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

hier: Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

hier: Sondergebiet 1 (§ 11 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVO)
hier: GRZ = 0,6

Hmax  maximale Gebaudehdhe tiber NHN (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der maximale Gebaudehohe
baul. Nutzung {iber NHN
Grundflachenzahl

1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Radverkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier FuBganger- und
Pacsw v samraear)

1.5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache
offentliche Grinflache

Umgrenzung von Fléachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 25b BauGB)

1.6 Sonstige Planzeichen
B{ Altlastenverdachtsfléche
e Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-——0-

Abgrenzung der Art und des Mafes der Nutzung

2. Bestandsangaben

278/8 Flurstiicksnummer It. Kataster
— - o— - Flurstiicksgrenzen

105.80 vorh. Gelandehdéhen Gber NHN

m vorhandene Gebaude

geplanter Abriss
Baum (Laub/Nadel)

Stralenlampe /Schild
e=*=*—*—  Drahtzaun

—————— vorh. Elektroleitungen
vorh. Trinkwasserleitungen
vorh. Erdgasleitungen

-------- —  vorh. Telekomleitungen

TEXTFESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1 Mischgebiet Ml nach § 6 BauNVO : .

Die allgemeine Zulassigkeit richtet sich nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO. Zuléssig sind danach Wohngebaude, Geschéfts-
und Birogebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Anlagen fiir erneuerbare Energien (z.B. Sonnenenergie? sind innerhalb des Mischgebietes Uberall zuldssig. Erdwarmeanlagen
sind aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone |l nicht erlaubnisfahig.

Unzuléssia sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO:
Nr. 6 Gartenbaubetriebe

- Nr. 7 Tankstellen und

- Nr. 8 Vergnligungsstétten

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.

1.1.2 Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO

Sondergebiet 1 (SO 1): "Sondergebiet groRflachiger Nahversorger" o .

Das Sondergebiet dient der Unterbringung groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen (Zweckbestimmung). .
Zulassig sind groRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit einer Verkaufsflache von max. 1.000 m? die als Kernsortiment
Lebensmittel fihren, einschlieRlich der erforderlichen Nebenanlagen.

Sondergebiet 2 (S02): “SondeLrJgebiet Bécker / Metzgerei" : . ) _
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Backereiverkaufsbetrieben mit Café-Nutzung oder Metzgereiverkaufsbetrieben
mit Imbiss-Nutzung (Zweckbestimmung).

Zulassig sind Béckereiverkaufsbetriebe mit angeschlossener Café-Nutzung oder Metzgereiverkaufsbetriebe mit angeschlossener
Imbiss-Nutzung mit max. 30 m? Verkaufsflache.

Anlagen fur erneuerbare Energien (z.B. Sonnenenergie? sind innerhalb der Sondergebiete Uberall zulassig. Erdwérmeanlagen
sind aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il nicht erlaubnisfahig.

1.1.3_MaR der baulichen Nutzung . _ .

Das MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt durch:

- die Grundflachenzahl GRZ

- maximale Hohe der baulichen Anlagen Uiber NHN _

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfléche fur Garagen, Carports, Stellplatze und ihren Zufahrten und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis 50% Uberschritten werden, maximal bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) : _

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen nach
gZBHBauN\_/O bestimmt. Nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann ausnahmsweise ein Vortreten von untergeordneten
eb&udeteilen bis max. 1,5m zugelassen werden.

1.3 Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) )

Garagen und Stellplatze sind in den Sondergebieten 1 und 2 nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

In den Mischgebietsflachen sind sie auch auRerhalb zuldssig. _ =
Vor Garagenzufahrten ist sicher zu stellen, dass zur ErschlieBungsstraBe hin das Aufstellen von Fahrzeugen in einer
Tiefe von mindestens 5m auf der privaten Grundsticksflache méglich ist.

1.4 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) _

Das unbelastete Niederschlagswasser sollte auf den jeweiligen Baugrundstiicken bevorzugt flachenhaft versickert
oder entsprechend wieder verwendet werden. Notwendige Flachen oder Anlagen dazu sind im gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zuldssig. Dafirr ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Abrissarbeiten von Gebauden sind méglichst im Winterhalbjahr durchzufihren. Beim Rickbau und Abriss von Gebauden
auRerhalb dieser Zeit ist unmittelbar (maximal 10 Tage) vor dem Abriss ein Artenschutzgutachten zu erarbeiten.

Rllls BFlﬁghen '\fnuq das Anpflanzen von Béumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
alnahme

Die in der Planzeichnung mit M 1 festgesetzten Pflanzstreifen sind als Schutzstreifen mit einheimischen Bdumen und
Straucher (keine Koniferen und Nadelgehélze) zu bepflanzen.

Je 10 Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

1.7 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) :
alnahme M 2 . . )
Die in der Planzelchnung fiir die Erhaltung von B&umen und Straucher dargestellte Flache M 2 ist als Ausgleichsfléche fur
eine StraRenbaumafRnahme dauerhaft zu erhalten.

19.8AbBe§londe2r§ gorléeg)rungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
s. 1 Nr. 24 Bau

&um Schutz der Umgebungsbebauung wird die Nachtanlieferung (von 22.00. bis 6.00 Uhr) in den Sondergebieten
ausgeschlossen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Bau?zesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zulefzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzunrgrsverordnun - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S.132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV ) vom 18.12.1990 (BGBI: | v. 1991, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutzbelange ) ) ) _ )

Aus Griinden des archdologischen Denkmalschutzes wird auf die Melde- und Sicherungspflicht von
Bodenfunden ge4m'a'B § 20 S&chsDSchG hingewiesen. § 20 SachsDSchG ist in die Planungs-
unterlagen und Ausfuhrungsdokumenten mit folgendem Wortlaut zu tbernehmen:

(1) Wer Sachen, Sachglesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen

ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverztiglich der unteren Denkmalschutzbbehérde

beim Landratsamt Nordsachsen anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten

Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige

Landesoberbehérde flr den Denkmalschutz mit einer Verki]rzun%de_r Frist einverstanden ist.

{2)_ Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der
eiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem

-Fund l?efuhﬂ haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter

oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

3. HINWEISE:

Eﬁijelzschutz

asten:

Im Plangebiet befindet sich die nach Séchsischen Altlastenkataster (SALKA) erfasste Verdachtsflache
"Betriebsgelénde Kraftverkehr" [Altlastenkennziffer: 74 200 154].

Boden:

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfuhrung_ Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder/und Altlasten i.S. des ﬁ_g Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. altlasten-
relevante Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfa\lll\)l esteht fur den Grundstiickseigentimer
und Inhaber der tatséchlichen Gewalt nach § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG vom 22, Februar 2019 die Pflicht,
diese unverziiglich der nach § 19 Abs. 1 S&chsKrWBodSchG zustandigen Behérde (hier: LRA Nordsachsen,
Umweltamt) mitzuteilen. _ . N o

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie zur M|nlmlerUI'E?Bbaubetrlqbllcher
Bodenbelastungen, sind die auf der Grundlage des § 1a BauGB, § 1 BBodSchG, § 202 BauGB und die in der
Begriindung gegebenen Hinweise zu beachten.

Trinkwasserschutz: -~ .

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Iil der Wasserfassung fur das Wasserwerk
Bad Duben. Fiir die Errichtung von baulichen Anlagen ist im Rahmen der Bauanzeige vorab und im
Rahmen des Bauantrages parallel eine Befreiung von den Verboten und Nutzungsbeschrénkungen der
Schutzzonenver_ordnung bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Fur die Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser ist die wasserrechtliche Genehmigung bei der unteren Wasserbehérde
zu beantragen. Bei der Durchfuhrung von BaumaBnahmen sind die ausfihrlichen Hinweise in der
Begriindung zu beachten.

Kampfmittel:

Auf der Flache ist nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belastung mit Kampfmitteln bekannt. Munitions-
sucharbeiten sind nicht erforderlich. Bei den Erdarbeiten sind die elnschléglgen Bestimmungen beim
Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu beachten. Sollten wider Erwarten doch
Kampfmittel oder andere unbekannte Gegenstande militarischer Herkunft gefunden werden, ist
unverziiglich der nachsten Polizeidienststelle oder Polizeibehérde anzuzeigen. Dies gilt auch im
Zweifelsfall. Die Meldepflicht ist in die Planungsunterlagen und Ausftihrungsdokumente zu Ubernehmen
und die ausfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen.

Natiirliche Radioaktivitat: e b EE

Das Pla%;eblet liegt in einem Bereich, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentration in der
Bodenluft vorhanden sind. Es wird empfohlen, die fachlichen Hinweise zum Radonschutz

zu beachten. Dazu kann die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen (T. 03772/24214 oder
e-mail: radonberatung@smul.sachsen.de) genutzt werden.
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Verfahrensschritte zur 1. Anderung g 1|' And ectl'un % I
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