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Planzeichenerklarung [entsprechend PlanZV]

l. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1, 4 u. 7 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung

WA1 Allgemeines Wohngebiet (gemal § 4 BauNVO) mit An-
gabe der Nr. des Teilbaugebietes, hier z.B. Teilbau-
gebiet WA1

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, hier z.B. Il § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o} Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
==w==== Baugrenze fir Hauptbaukdrper § 23 Abs. 1 BauNVO

4, Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Parkplatz (6ffentlich)
— StralRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grunflache

Offentliche Griinflaiche

6. Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Heidegraben

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung
von Geholzen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

A1,A3.A5 Pflanzgebiete (siehe Teil B: Text, Nr. 6.)

seeeee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
e e eeee zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (siehe Teil B: Text Nr. 6.2.)

8. Sonstige Planzeichen

8.1. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und
ihre Nutzung

Umgrenzung von Flachen zur Sicherung des Gewas-
serrandstreifens fur den Heidegraben (§ 24 SachsWG)
Nutzung: Hochwasserschutzstreifen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

OO0000O0
O O
O 00000

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

8.1. Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen

== Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anwohner so-
el wie mit auf die erforderliche medienseitige Erschlie-
Rung des Baugrundstickes beschrankten Leitungs-
rechten zugunsten des Entsorgungsunternehmens fur
das Abwasser zu belastende Flache.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne Bundes-Immissionsschutzge-
setzes

m Begrenzung von Gebaudeflachen an denen besonde-

re Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
Gesetzes erforderlich sind

Hinweis auf den maligeblichen Larmpegelbereich flr
erforderliche resultierende Dammmalle der Aulen-
bauteile nach DIN 4109 , hier z.B. Larmpegelbereich IV

Ubergang zwischen unterschiedlichen Larmpegelberei-

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8.2.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

chen
8.3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. An-
derung des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
9. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 SachsBO

Fd Flachdach fur Hauptbaukoérper
Kwd Krippelwalmdach fur Hauptbaukorper
Sd Satteldach fur Hauptbaukdrper
Wd  Walmdach fir Hauptbaukorper

>5°DN=<50°Dachneigung mindestens 5 Grad, aber héchstens 50
Grad

Il. Darstellungen ohne Normencharakter
Nutzungsschablone:

WA Il o Baugebiet Geschossigkeit Bauweise
0.4 FdKwd,Sd Wd  Grundfiachenzahl Dachform
’ >5°DN<50° (GRZ) Dachneigung

7
Langenbemalung in Meter
@ Radialbemalung in Meter

18 | u

“lagz 18
21

Das auf den Baugrundstiicken von den Dachflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist weitestgehend auf dem jeweiligen Grundstiick zurtickzuhalten und fur

Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspilung) oder zur Gartenbewasserung zu ver-
wenden bzw. zu versickern

mit
Gemdiseanbau fur den Eigenbedarf genutzt werden. Das gilt nicht fir die zeich-
nerisch festgesetzte Umgrenzung der Flache zur Sicherung des Gewasser-
randstreifens fir den Heidegraben. Die Mallnahmen sind mit Beendigung der
Beraumung der Flachen zu beginnen. Im Bereich der Flache A3, die in den ab
Bdschungsoberkante bis funf Meter breiten Gewasserrandstreifen des Heide-
grabens fallt, ist nur die Pflanzung gewasserstandorttypischer Gehdlze zulas-
sig. Obstgehdlze sind hiervon ausdricklich ausgenommen.

o e S . = S i
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100
336
1
Teil B: Text 4.2. Befestigung von Stellplatzoberflachen, Wegeanlagen und Terrassen 6.3. Pflanzgebiete A4
Festsetzungen Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und Terrassen ist so aus- Innerhalb der im Teil A: Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] ;ufuhren, dass das__auf den jewelllgen Flachen anfallende NlederschIaQSW§sser zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebiete A4 ist die Pflanzung einer naturnahen
1.1.  Allgemein zuléssig sind: innerhalb dieser Flachen oder erganzend an deren Rand auf den Grundstucks- Hecke in Teilabschnitten entsprechend den jeweiligen Baugrundstiicken vorzu-
a) Wohngebaude, flachen versickern kann. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollen daher nehmen.
b) nicht stétjende Handwerlisbetri.c.abe, _ _ nur do_rE venNende’_c vs_/erd_en, wo das zur Sicherung der tatsachlichen Nutzungs- Es sind 1,5 Straucher je Ifd. Meter Hecke anzani A Botanischer | Guaiitsi
c) Pflegeheime und Unterkuinfte fiir betreutes Wohnen sowie Therapie- und intensitat unvermeidlich ist. zu pflanzen. Empfohlene Gehélzarten fiir Name
Hausarztpraxen. 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen u. sons- die Pflanzgebiete A4 sind in der | 0 FedeOm  feremee e o
1.2. Unzulassig sind: tigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes nebenstehenden Ubersicht aufgefihrt. S Fomkaschcl Coms SN Wy SR
. . . - = cm
a) die der Versorgung des Baugebietes dienenden Laden, [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB] Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten |~ 5o [iuthaririegel Comus sanguineum (Sirauch
b) Schank- und Speisewirtschaften, - . An den Fassaden, an denen die Larmpegelbereiche Ill bis VI vorliegen, bestehen Umgrenzungen der Flachen zur Sicherung | o =100 om
c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe- erhohte Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Dazu sind Schallschutz- der Gewasserrandstreifen  fur  den 5 100 - 150 om
cke (ausgenommen Pflegeheime und Unterkiinfte fiir betreutes Wohnen sowie Therapie- und nachweise fur AuRBenbauteile im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu Heidegraben ist nur die Pflanzung | 50 \Weitdom —(Crataegus S
Hausarztpraxen.), erbringen. Es ist geboten, einen Einzelnachweis nach DIN 4109 in Verbindung gewasserstandorttypischer Gehdlze zulas- 55 T,aubenkirschePrunuiypadus Stralch
d) Betrlgbe dgs Beherbergungsgewerbgs, mit der VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von Fenstern und Zusatzeinrich- sig. Diesbezuglich zu verwendende Arten 100 - 150 cm
e) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, tungen® zu fuhren. sind in den nachfolgenden Ubersichten | 50 Schiene Prunus spinosa Séraﬁ%% -
f) Anlagen far Ve.rwaltungen’ Wenn der Auﬂengeréuschpegd nachts =50 dB(A) betrégt’ ist es erforder“ch’ aufgef[]hr‘[. Obstgehblze sind hiervon aus- 50 |Hundsrose Rosa canina Strauch
g) Gartenbaubetriebe, Kinder- und Schlafrdume mit einer fensterunabhéngigen Liftungseinrichtung dricklich ausgenommen. Zudem ist eine gm0 e
h) Tankstellen. auszustatten, um eine ausreichende Sauerstoffzufuhr zu gewahrleisten. locker auslaufende Bepflanzung, z.B. im . ' 60 - 100 cm
2. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten Larmempfindliche Raume (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) sind in die larmabgewandte Zickzack, zur Forderung der Funktionen | 0 [efigel - Vibumumlanana 60 -100 om
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO] Seite des Wohngeb&udes einzuordnen. Andernfalls ist gutachterlich zu priifen, des Gewasserrandstreifens (u.a. Pufferfunk-
2.1.  Nebenanlagen [§ 14 BauNVO] ob dann zur larmzugewandten Seite angeordnete Fenster von schutzbediirftigen tion fiir Stoffeintrage) vorzunehmen.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig, auch wenn im Teil A: Raumen mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen auszustatten sind (VDI N S E A e e o Mo
Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes dafur keine Flachen ge- 2719, Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzausrustungen).
maB NI' 153 PIanZV ZeIChnerISCh feStgesetZt Slnd DaS gllt nICht fur dle FlaChen 6. Festsetzungen fu'- das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern iﬁ:gz’ﬁ;‘:sa MWL 25 22:&?};%2;3:}?:?Li:,—?b:g;tbe,m Sally pidaces
innerhalb der Gewasserrandstreifen des Heidegrabens, in denen Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB] —— - e o | o || g
unzulassig sind (§ 24 Abs. 3 Nr. 2 SachsWG). 6.1.  Pflanzgebiet A1 Sl S | R | i [mmer N
2.2 Flachen fur Stellplatze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO] _ - Innerhalb des im Teil A: Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes B N “h:Md : e | By | 5 | Soouchimmung Fciomt it
Stellplatze und Garagen (auch Carports) sind auch aulerhalb der im Teil A: Plan- zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebietes A1 ist je 300 m? Grundstiicksflache (S | Awraiok | ® | iowo Kotmmgrsdmton i | |G 2w | Rg———y
zeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes zeichnerisch festgesetzten ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (StU 14 cm - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe von | comanetsche | ooy | 20| v oo sun il T i
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Das gilt nicht fur die Flachen inner- der Gelandeoberflache des Pflanzstandortes). Je Baugrundstiick ist mindestens ein e B T e e sok | 7| Lossamaenor unboliet eim
halb der Gewasserrandstreifen des Heidegrabens, in denen Nebenanlagen un- Baum zu pflanzen. Die Pflanzungen sind vorzugsweise in der Nahe des Luise- R — vox |7 |t Pramsentote mt st gger
zulassig sind (§ 24 Abs. 3 Nr. 2 SachsWG). Fur Wohnungseinheiten ab 100 m* Hauffe-Ringes durchzufiihren. Folgende Arten werden empfohlen: i e B L e . S T
Wohnflache sind mindestens zwei Stellplatze vorzusehen. Acer campestre — Feldahorn; Carpinus betulus - Hainbuche —— e Femptincich gegen Frnfrostund L W L —
3. Griinflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] i Die PflanzmaRRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Nutzungsbeginn des je- e »B‘i’K "’"*”‘““’ggg”“'e?ﬁ" L R V)sg“gmlgmb.“[bhd
Die innerhalb des Teiles A: Planeinzeichnung der 1. Anderung des Bebauungs- weiligen Baugrundstiickes abzuschlieBen und dauerhaft zu erhalten. Suampvio | 8ok | ' | Bowschvemmung vegersgenon | T | Wametebers Pt |
planes zeichnerisch festgesetzten Flachen sind nach der im Teil A festgesetzten _ | ML | g5 | e S | || Pmissprosa | aneBoK e T
farblichen Kennzeichnung als éffentliche bzw. als private Griinflache anzulegen. 6.2.  Pflanzgebiete A3 und A5 _ - T I e
Zugehbrige PflanzmaRnahmen sind im Teil B: Text Nr. 6 der 1. Anderung des Inr_1erha|t_) der im Teil A: Planzelchnung_der 1. Anderung de_s Bepauungsplanes racdinicis. < BOK & | iser ’ 7
Bebauungsplanes festgesetzt. Wege innerhalb der Grunflachen sind zulassig. zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebiete A3 und A5 sind die naturnahen Alle nicht tiberbauten und nicht tiberbaubaren Flachen innerhalb des Geltungsbe-
Innerhalb der in den Grunflachen im Teil A: Planzeichnung der 1. Anderung des Gehdlzbestande zu sichem. zu schonen. Einzelne Baume sind mit Stamm- reiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind als dauerhafte Vegetati-
Bebauungsplanes zeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten SCQUtZ B(?r BGesr]c__r;adlgyr;gdzu scthgzen ur;]dldle W%r?mf.c.jl?r Glehilze nllchtdzu onsflachen mit standortgerechten einheimischen Baum- und Straucharten sowie
nicht Uberbaubaren Flachen zur Sicherung von Gewasserrandstreifen fir den r(I) .e?" rt'le € ozte sin - a;e: a klzu erd_a ten:n | usl ade 9 e;‘C ﬂwe\r;ug Ot ?r mit Wiesen und Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Das Anlegen von Kies-
Heidegraben ist die Anlage von Wegen unzuléssig. g e';__ah'g e terge Zﬁn'd = PfT g ungtj Ijszr reahtte S iugr 4 ﬁ elge aiis und/oder Schotterflachen ist nicht zulassig. Alle Gehélze sind dauerhaft zu erhal-
4. MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (s)g\?vi:CSterZUIcshart::mc und?gder ?)nbzsetneioﬁger? sgoev:/ie: A?\rleeclann evlcr?r:s\(;Vizrsenaldrr?c; ten. Ausfalle sind gleichwertig oder gleichartig zu ersetzen.
Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft/AusgleichsmaBnahmen . . geno 9 ) , Kabeltrassen und Freileitungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] Rasenflachen zu unterstutzen, wobei Kies- und/oder Schotterflachen nicht Bei der Anpflanzung von GroRgriin ist zu Kabeltrassen ein Abstand von 21,5 m
41, Regenwasserbewirtschaftung zulassig sind. Nicht mit Gehédlzen bestandene Areale koénnen

einzuhalten und im Schutzstreifen von Freileitungen dirfen die Gehdlze eine
Wuchshdhe von <4 m erreichen.

Kabeltrassen und Freileitungen

Bei der Anpflanzung von Grof3griin ist zu Kabeltrassen ein Abstand von 21,5 m
einzuhalten und im Schutzstreifen von Freileitungen dirfen die Gehdlze eine
Wuchshdhe von <4 m erreichen.

M. Darstellungen der Plangrundlage innerhalb des Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes

Gebaudebestand

——O—— Flurstlcksgrenze mit Grenzstein
- 184% Flursticksnummern

—----— Flurgrenze

Unterirdischer Leitungsbestand, hier verrohrter Heidegraben
(Art und Dimension siehe Planeinschrieb)

Trafostation

6 Elektroschaltschrank

.90.6 Hoéhenangabe in Meter iUber DHHN (Deutsches Haupthdhennetz)

Geholzflachen

. -~ Hohenlinie

AN

%;Sé Bdschung

Markierter Wesentliche Anderungen/Ergdnzungen im Teil A: Planzeichnung und im Teil B:

Text Text der 1. Anderung des Bebauungsplanes gegenliber seiner rechtskraftigen Sat-
zungsfasssung vom 29.01.2009

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO]

1. Décher
Die Dacher der Hauptbaukérper sind als Flach-, Krippelwalm-, Sattel- oder
Walmdéacher mit 25°<50° Neigung gemal Einschrieb in der Nutzungsschablone
auszubilden. Fir die Dacher der Nebengebaude einschliellich Garagen u. Car-
ports sind Sattel-, Flach- und Pultdacher mit frei wahlbarer Dachneigung zulas-
sig. Solaranlagen und Anlagen flir regenerative Energien und/oder Dachbegru-
nungen sind unter Anpassung an die Dachform und Hausgestaltung zul&ssig.
Fur die Bauhauptkérper sind Dachaufbauten in Form von Gauben zul&ssig. Das
Vortreten von Dachiberstdnden bis zu 70 cm Uber die durch Baugrenzen zeich-

nerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen ist zulassig.
[§ 23 Abs. 3 BauNVO]

2. Einfriedungen
Entlang der Verkehrsflachen sind Einfriedungen als massive Mauern mit einer
Hoéhe >0,5 m Uber der Gelandeoberflache nicht zulassig.

3. Fassadengestaltung
Grol¥flachige Verblendungen der AuRenwande mit Kunststoff, Faserzementma-
terialien, aus glasiertem Material oder blankem Metall sind unzul&ssig. Verklin-
kerungen u. Holzverkleidungen einschlieRlich Wintergarten sind zulassig. Eben-
so Fassadenbegrinungen.

Hinweise

1. Archéologische Funde
Vor Beginn der Erschlielungs- und Bauarbeiten sind archaologische Vorunter-
suchungen erforderlich. Das Landesamt fir Archéologie ist deshalb vom ge-
nauen Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) min-
desten drei Wochen vorher zu informieren (Kontakt Gber Landesamt fiir Archaologie

Sachsen, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Herr Dr. Brestrich, Tel. 0351/8926-611, Wolf-
gang.Brestrich@lfa.sachsen.de).

Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den
verantwortlichen Bauleiter nennen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden ge-
mafR § 20 SachsDSchG wird hingewiesen. Die erforderliche denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung ist bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
einzuholen.

2. Kampfmittel
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist nach Auskunft
des Landratsamtes Nordsachsen als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Sollten
bei der Bauausfiuihrung dennoch Kampfmittel oder andere Gegenstande militari-
scher Herkunft gefunden werden, ist das unverzuglich der nachsten Polizei-
dienststelle anzuzeigen. Das gilt auch im Zweifelsfall.

3. Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich nach
der rechtskraftigen Fassung des Regionalplanes Leipzig - Westsachsen im Vor-
behaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz. Dieses Gebiet kann bei Extre-
mereignissen, also seltener als einmal in einhundert Jahren iberschwemmt wer-
den. Es sind bautechnische Malinahmen zur Vermeidung des Eintrages wasser-
gefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorzusehen.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
keine Altlastenverdachtsflachen (ALVF) im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA)
gefuhrt. Somit ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand gem. § 2 Abs. 6 des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes vom 17.03.1998 (BBodSchG) von einer Altlastenfrei-
heit auszugehen. Bei sich im Rahmen der weiteren Planung, Bauvorbereitung
und Bauausfuihrung ergebenden Hinweisen auf schadliche Bodenveranderun-
gen im Sinne § 2 Abs. 3 BBodSchG, z.B. altlastenrelevante Sachverhalte, wie
organoleptische Auffalligkeiten, Abfall und ahnliches, besteht fur die Grundstick-
seigentimer und den Inhaber der tatsdchlichen Gewalt gem. § 4 Abs. 2
BBodSchG die Pflicht, MalRnahmen zur Abwehr der davon drohenden schadli-
chen Bodenveranderungen zu ergreifen. Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG
i.V.m. § 10 Abs. 2 des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
in der Fassung vom 20.05.1999 (SachsABG) sind bekannt gewordene oder verur-
sachte schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten unverziglich der fur
die Uberwachung zusténdige Behérde (Umweltamt) mitzuteilen.
DIN-Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, VDI-Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen in der Stadtverwaltung
Bad Duben, Bauamt, Markt 11, 04849 Bad Duben, wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

Bodenschutz

Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkung auf den Boden Beeintrachtigun-
gen soweit wie mdglich vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt,
hat sich gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten, dass schéadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden. Zur Erfullung dieser Zielstellung
sowie zur Minimierung der Bodeninanspruchnahme bzw. Bodenbeeintrachti-
gungen ist im Weiteren folgendes zu beachten:

Fur die weitgehende Erhaltung der Bodenfunktionen und zum Schutz des Bo-
dens vor Kontaminationen und sonstiger Devastierung sind die baulich nicht
in Anspruch zu nehmenden Flachen innerhalb des Bauvorhabens freizuhal-
ten. Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von
Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.
Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung, Durchmischung von Bo-
den mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige
Mafd zu beschranken (§ 1 Satz 3 i.V.m. § 7 BBodSchG) und nach Abschluss der
Baumalnahmen zu beseitigen. Das zur Verfullung von Baugruben bzw. zur
Gelanderegulierung vorgesehene Material muss den Prif- und Vorsorgewer-
ten der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Anlage 2, hinsichtlich
der beabsichtigten Nachnutzung entsprechen und hat kontaminationsfrei zu
sein.

Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - ist einzuhalten. Die DIN-
Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten®, 18915 ,Bodenarbeiten" und 18920 ,Schutz

von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnah-
men‘ sind einzuhalten.

Gewasserschutz

Der Heidegraben als Gewasser Il. Ordnung durchfliet das Plangebiet. Flr
dieses FlieRgewasser sind die im § 24 des Sachsischen Wassergesetzes
(SachsWG) festgelegten Schutz- und Unterhaltungsanspruche fir die Ufer und
Gewasserrandstreifen zu beachten.

Danach sind die Ufer des Gewassers einschliellich ihres Bewuchses zu
schitzen. Die sich anschlieRenden funf Meter breiten Gewasserrandstreifen
sollen vom Eigentimer oder Besitzer standortgerecht im Hinblick auf ihre
Funktionen nach § 38 Abs. 1 WHG bewirtschaftet oder gepflegt werden.

Der Zutritt auf das Gelande der Gewasserrandstreifen des vom Gewasserun-
terhaltungspflichtigen (Stadt Bad Diiben) beauftragten Personals zur Inspektion
oder Wartung des Gewassers und der zugehérigen Randstreifen ist uneinge-
schrankt zu gewahren.

Grundsatzlich ist in den Gewasserrandstreifen

e die Verwendung von Dinge- u. Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen
Wundverschlussmittel zur Baumpflege sowie Wildverbissschutzmittel,

¢ die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht stand-
ortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

¢ die auch nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserab-
fluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,

e der Grunlandumbruch sowie

e das Entfernen standortgerechter Baume und Straucher sowie das Neuan-

pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern
verboten.

Feuerungsanlagen

Im Méarz 2010 wurde die Erste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (VO uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen -
1. BImSchV) wesentlich geédndert. Aufgrund dessen ist folgender Hinweis zu
beachten:

Die Austrittséffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fur feste
Brennstoffe, die ab dem 22.03.2010 errichtet oder wesentlich geédndert wer-
den, mussen bei Feuerungsanlagen mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50
Kilowatt in einem Umkreis von 15 m die Oberkanten von Luftungséffnungen,
Fenstern oder Turen um mindestens 1 m Uberragen; der Umkreis vergroRert
sich um 2 m je weitere angefangene 50 Kilowatt bis auf héchstens 40 m.

Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen und Luftbehand-
lungsanlagen

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential wird auf die Hin-
weise zur Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-,
Kuhl- oder Luftungsgeraten) in der Anlage des ,LAl-Leitfadens fur die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten®, Stand: 28.08.2013
hingewiesen. (Siehe hierzu auch http:// www.umwelt.sachsen.de/umwelt/down-
load/laerm_licht_mobilfunk/LAl_Leitfaden_20130828_Laermschutz_stationaere_Gera-
ete.pdf).

Fotovoltaikanlagen

Durch die zulassigen solaren Energieerzeugungsanlagen auf den Déachern
kann es zu Belastigungen (Blendungen) im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes kommen. Aufgrund dessen werden folgende Minderungs-
maflnahmen empfohlen:

e Matte Oberflachen der Module.

e Veranderter Neigungswinkel der Module.

o VergréRerung des Abstandes der Solarmodule zur umliegenden Bebau-

ung.

Geologie

Geothermiebohrungen

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der tertiaren Glimmer-
sand- und Glaukonitsandschichten (tieferer Abschnitt des sog. Grundwasserleiters 5).
Da diese unmittelbar unter den Sanden der Uberlagernden Bitterfeld-Schich-
ten (ohne zwischenlagernden Grundwasserstauer) beginnen, bilden beide Einheiten
einen hydraulisch zusammenhangenden Grundwasserleiterkomplex.

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beginnt dieser be-
reits ab einer Teufe von ca. 35 m unter Gelande. Die Glimmersandschich-
ten/Glaukonitsandschichten stellen aufgrund ihrer weitflachigen Verbreitung,
der hohen Schutzfunktion ihrer Deckschichten sowie der guten Ergiebigkeit
des Grundwasserleiters bzw. der Qualitat des Grundwassers einen bedeuten-
den Grundwasserleiter im Bereich des Landkreises Nordsachsen dar, der
langfristig vor Eingriffen geschitzt werden soll.

Es ist daher zu erwarten, dass mégliche Geothermiebohrungen durch die un-
tere Wasserbehdrde des Landkreises Nordsachsen als zustandige Genehmi-
gungsbehdrde auf eine Bohrteufe von ca. <50 m begrenzt werden.

Innerhalb des Plangebietes sind bereits mehrere Erdwarmesondenanlagen in
Planung bzw. errichtet. Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, zukinftige
Erdwarmesonden in maximal méglichem Abstand zu den Grundstiicksgren-
zen zu errichten. Sofern mdglich wird eine Abstimmung zwischen den Eigen-
tumern benachbarter Grundstiicke empfohlen, um die Abstidnde zwischen
den einzelnen Erdwarmesondenanlagen so grol3 wie mdglich zu gestalten.
Diese MalRnahmen der Abstandsmaximierung zwischen benachbarten Erd-
warmesondenanlagen flhren zu einer Minimierung des gegenseitigen thermi-
schen Einflusspotenzials. In Folge dessen soll eine Ubermafige (durch die ther-
mische Beeinflussung der Nachbaranlagen induzierte) Auskiihlung des Untergrundes
verringert bzw. sogar verhindert werden, was letztlich zu einem nachhaltigen
und damit auch wirtschaftlichen Betrieb der einzelnen Erdwérmesondenanla-
gen beitragt.
Versickerung

Im Hinblick auf die vorgesehene Regenwasserversickerung wird darauf hin-
gewiesen, dass die entsprechenden Versickerungsanlagen gemaf den An-
forderungen des DWA Arbeitsblattes A 138 geplant, errichtet und betrieben
werden sollen.

Verfiigbare Geodaten

Im Plangebiet liegt neben den bereits bekannten Bohrungen des Geotechni-
schen Berichtes (Ing.-Buro fir Spezialingenieurwesen Geotechnik MeRinger & Volkel vom
11.02.2008) das Schichtenverzeichnis einer weiteren Bohrung vor. Es stammt
von der PGH Brunnenbau ,Glick auf Bad Duben aus dem Jahr 1970 und
betrifft den ,Brunnen im GHG Mébel Bad Diben® (Tiefe: 10 m).

Das Schichtenverzeichnis kann lageméaRig unter der LfULG-Internetadresse
www.geologie.sachsen.de (Link Geologie - Karten und GIS-Daten - interaktive Karte ,Ge-
ologische Aufschliisse in Sachsen®) recherchiert werden. Zur Ubergabe der Geoda-
ten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul. sachsen.de notwen-
dig. Es wird empfohlen, diese Daten zur Vorbereitung von Baugrunduntersu-
chungen zu nutzen.

Auf der Website des LfULG sind geologische Kartenwerke veréffentlicht, die
unter der Internetadresse www.geologie.sachsen.de/karten-und-gis-daten-
4148.html eingesehen werden kénnen.

Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht und Geologiedatengesetz
Anstelle des Lagerstattengesetzes gilt seit 30.06.2020 das Geologiedatenge-
setz (GeolDG). Danach besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersu-
chungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten an das LfULG (zustandige
Behdrde) nach § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG), zur Ubermittlung von Fach-
daten geologischer Untersuchungen nach § 9 und zur Ubermittlung von Be-
wertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10. Es sind die jeweili-
gen Fristen nach GeolDG einzuhalten.

Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird
weiterhin das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen.

Satzung iiber einen verbindlichen Bauleitplan der Stadt Bad Diiben
Bebauungsplan , Torgauer StraBe - Am Heidegraben®, 1. Anderung
Verfahrensvermerke

1. Planunterlage
Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnu
ein (Stand: Z7.«..27). Fiir die Lagegenauig

timmt mit dem Liegenschaftskataster iiber-

1Qng im Plan wird nicht garantiert.
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Landkreises Nordsachsen

Eilenburg, 25 252021

2. Der Stadtrat hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Torgauer
StraBe - Am Heidegraben“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB am 09.07.2020 beschlossen
(Beschl.-Nr. 7-11-792). Der Aufstellungsbeschluss7s .der Stadt Bad Diiben" Nr.

,07/2029 ortsiiblich bekannt gemacht word e P
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3. Der Stadtrat hat am 09.07.2020 den' Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Torgauer Strafte - Am

Heidegraben“ mit Begriindung zur Offentlichkej

) § 4a Abs. 2 BauGB ge-
billigt und den Beschluss zur Offentlichkeits-,

|.-Nr. 7-11-793).
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4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes’; Torgauer StraRe - Am Heidegraben* sowie die Begriin-

dung haben geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2020 bis 26.08.2020 wahrend der Dienststunden
in der Stadtverwaltung Bad-Diiben, Markt 11, 04849 Bad Diiben, Bauamt, wahrend der folgenden Dienstzei-
ten offentlich ausgelegen:

Dienstag: 9.00 bis 12.00 Uhr 13.30 bis 17.30 Uhr

Donnerstag: 9.00 bis 12.00 Uhr 13.30 bis 15.30 Uhr

Freitag: 9.00 bis 12.00 Uhr

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebr
Bad Duben“ Nr; 020 ortsiiblich bekan
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher,

zur Abgabe ejner SteJlungnahme aufge
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5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden

und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 08.10.2021 und 29.04.2021 gepriift und die Abwagungsent-
hl.-Nr. z-g-&z,y Dje Ergebnisse sind mit Schrei-
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6. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Torgauer Strate - Am Heidegraben“ wurde am 29.04.2021 vom

Séadtrat als Satzung in der Fassung vom 18.02.
-75-45). Die Begrindung zum Bebauung

Bad Diiben;#7£5.2021
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7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes , Torgaue - Am Heidegraben" in der Fassung vom 18.02.2021

wird hiermit als Satzung gemaR § 10 Absfmme\

Bad Diben;77.272021
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Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplaﬁégl”&%fgauer Stralle - Am Heidegraben“ sowie die Stelle
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gegeben worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und
von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Veréffentlichung im ,,
getreten.

1 ameZ 252021 in Kraft

Bad Diben, &7.06,2021

Dr. Paatz & Partner GmbH

Ing.-Biliro fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
Gerhard-Ellrodt-Strale 24; 04249 Leipzig

Tel.: 0341 4290301; 0341 4243240

eMail: paatz.gmbh@t-online.de
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Wichtige Hinweise: Die Verwendung der im Geoportal Sachsenatias erzeugten Karten, i deren i i kann von i

pnbieter (geodatenhaltende Stelle) einraumt. Bitte wenden Sie sich an den Datenanbieter, um dazu nahere Informafonen zu erhalten. Die im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten

fenthalten. Sie dienen daher im nur der Die Karten sind
L for

abhangig sein, die nur der jeweilige Daten-
kbnnen systembedingte Ungenauigkeiten

nicht geeignet, rechtiiche geltend zu machen.
le und Geodasie 2017, Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum. de/web_public/Datenquelien_TopPlus_Open.pdf Seite 1/1

Telefon: (0351) 8283 8420
Telefax: (0351) 8283 6400

Internet: www.geosn.sachsen.de
E-Mail: servicedesk@geosn.sachsen.de{

STADT BAD DUBEN

Bebauungsplan
"Torgauer StraBe - Am Heidegraben"

1. Anderung (Satzung)
(beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Planung Stadt Bad Diben

[Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden

Bauamt
Markt 11
04849 Bad Diiben
Aktualitatsstand
der Planung 18.02.2021
Gemarkung Bad Diiben
Flur 5und 8
Mafstab 1:500
Kartengrundlage VermessungsbliroRoland Meyer

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
im Freistaat Sachsen

Wurzner Str. 22, 04425 Taucha

Tel. 034298/794-30 Fax 794-59

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.




