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Planteil A (Planzeichnung)

Planzeichenerklarung gemaR PlanZV

I. Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

GRZ 0,7

0K 4,0

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: "Photovoltaik” (§ 11, Abs. 2 BauNVO)

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) in Meter

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A____\

Einfahrt

Einfahrtbereich

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen, Zweckbestimmung: "Gehdlzpflanzungen als Sichtschutz" (A2)

und "Ackerbrache" (A3)

6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Entwicklung, Pflege und Erhalt eines extensiven Griinlandes

Anlage einer Laub-Strauch-Hecke

Entwicklung einer Ackerbrache

8. Sonstige Planzeichen

r--

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-

SO Photovoltaik "

GRZOT | OK40 Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) maximal zulassige Hohe
der Oberkante

baulicher Anlagen (OK)

Il. Planzeichen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne
Festsetzungscharakter und nachrichtliche Ubernahmen

10

S Bemallung in Meter —_—— Flurgrenze
L—
e Flurstiicksnummer Flurstiicksgrenze
r
- AQ i Wald-/Gehdlzflache Bestandsgebaude
|

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Trinkwasserschutzzone (I-1ll), TWSZ IIl den gesamten Planausschnitt betreffend

Umgrenzung "LSG Noitzscher und Prellheide" und "LSG Leinetal"

Gelandehohe in Meter tiber NHN im DHHN2016

102.10

Pflanzenliste 1 zur Mallnahme A2

Pflanzenart Qualitat

Gemeiner Faulbaum (Frangula alnus) vStr. 4 Triebe, 60-100 cm

Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus) vStr. 4 Triebe, 60-100 cm
Hartriegel (Cornus sanguinea) vStr. 4 Triebe, 60-100 cm
Haselstrauch (Corylus avellana) vStr. 4 Triebe, 60-100 cm
Hunds-Rose (Rosa canina) vStr. 4 Triebe 60-100 cm
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) vStr. 4 Triebe 60-100 cm

vStr. 4 Triebe 60-100 cm
vStr. 4 Triebe 60-100 cm
vStr. 4 Triebe 60-100 cm

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Weildorn (Crataegus monogyna) vStr. 4 Triebe 60-100 cm

Wild-Apfel (Malus sylvestris)

Hei. 2 xv 100-150 cm

Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata) vStr. 4 Triebe 60-100 cm

Planteil B (Textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO "Photovoltaik") sind fest installierte
Photovoltaikanlagen jeglicher Art, bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen
(Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netzeinspeisestationen einschlieRlich der
zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen sowie Anlagen zur Speicherung der erzeugten
Energie und Einfriedungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

Die fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache malgebende Flache ist die Flache des sonstigen
Sondergebiets SO "Photovoltaik".

Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuléssig.

Unterer Hbéhenbezugspunkt fur die maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) ist
jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt gemaf Planeinschrieb.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
auszufihren.

A1 - Entwicklung, Pflege und Erhalt eines extensiven Griinlandes

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO "Photovoltaik" ist unter und zwischen den Modultischen durch
Ansaat und Pflege ein naturnahes, sonstiges extensiv genutztes Griinland frischer Standorte zu entwickeln
und zu erhalten.

A2 - Anlage einer Laubstrauchhecke

Im noérdlichen und norddéstlichen Plangebiet ist in Siedlungsnahe und entlang der Stral’e Brésen eine
mindestens 3,0 m breite und ca. 800 m lange, einreihige Laubstrauchhecke anzulegen. Die Gehdlze sind im
Rasterabstand von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen. Die bereits bestehenden Geholze sind zu erhalten.

A3 - Entwicklung einer Ackerbrache

Innerhalb des Waldabstandes und innerhalb der TWSZ Il ist eine Ackerbrache anzulegen. Fir die
Selbstbegriinung ist der Samenvorrat im Boden zu nutzen.

M1 - Integrierte Lerchenfenster innerhalb der Photovoltaik-Freiflachenanlage

Wenn ein durchgangiger Modulreihenabstand von mindestens 3,5 m nicht eingehalten werden kann, ist die
nachfolgende artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahme fir bodenbritende Vogelarten des
Offenlandes vorzusehen:

Es sind 2 jeweils 30 x 30 m groRe Freiflachen innerhalb der Anlage frei von Bebauung zu halten. Diese
Flachen mulssen in einer Entfernung von mindestens 80 m von hohen Strukturen (Waldrédndern,
Oberleitungsmasten, Einzelbdumen, Hecken, Straflen und Gebaduden) eingerichtet werden und einen
Abstand von mindestens 50 m zueinander haben. Die Flachen selbst kdnnen in gleicher Weise wie die
Abstandsflache (MaRnahme A1) entwickelt und gepflegt werden.

Fiar die Verankerung baulicher Anlagen im Boden ist zum Schutz des Trinkwassers (TWSZ Ill) die
Verwendung verzinkter Materialien nicht zulassig, insoweit ein Kontakt zum Grundwasser zu besorgen ist.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

Einfriedungen

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthohe der Einfriedung darf maximal 2,50 m tber Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-,
Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszuflihren. Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein
wirksamer Sichtschutz (z.B. Sichtschutznetz) vorzusehen, bis die vorgelagerte Heckenpflanzung eine
durchgehende Wuchshéhe von 2 m erreicht hat. Die Einfriedung muss entweder einen durchgehenden
Bodenabstand von mindestens 20 cm oder im Abstand von 50 m bodenebene Rohrdurchldsse zur
Gewahrleistung der Kleintierdurchlassigkeit aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung auRerhalb des
SO "Photovoltaik” ist nicht zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

Bei baulichen MafRnahmen im Plangebiet sind die Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG einzuhalten. Die Uberpriifung der Einhaltung dieser
Vorschriften erfolgt gemall § 3 Abs. 2 BNatSchG durch die fir Naturschutz und Landschaftspflege
zustandigen Behorden. Die Vorschriften kdnnen bei Umsetzung der folgenden MalRnahmen eingehalten
werden:

V-AFB1 - Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von boden- und gehdlzbriitenden Vogelarten ist
der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich aulerhalb der Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem
31. August und 01. Marz einzuordnen. Ist aus bautechnischen/vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn
zwischen dem 31. August und 01. Marz nicht méglich, ist die Malnahme V-AFB2 umzusetzen.

V-AFB2 - Flachenfreigabe durch eine dkologische Baubegleitung (6BB) vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht gewahrleistet
werden kdénnen, so sind zwischen 01.M&rz und 31. August (Hauptbrutzeit von Vdégeln) die zu
beanspruchenden Flachen durch fachkundiges Personal auf Vorkommen geschutzter und streng
geschutzter Tierarten zu kontrollieren.

Kommt es im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich Bruthabitate
von boden- oder gehdlzbriitenden Vogelarten im bebaubaren Bereich befinden, ist das weitere Vorgehen
und Ergreifen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen. Gegebenenfalls ist mit dem
Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls kdnnen die Flachen durch die
0BB nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

Hinweis zur KompensationsmalRnahme A1

Als Ansaat ist eine standortangepasste Regiosaatgutmischung zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat
zu lockern, um mdgliche Verdichtungen, welche durch den Baustellenverkehr wahrend der Errichtung der
Anlage entstanden sind, zu beheben. Die Flachen unter den Solarmodulen sind mit anzusaen. Die 1- bis
2-schirige Mahd soll Anfang/Mitte Juni bzw. Mitte/Ende August stattfinden. Alternative ist die Mdglichkeit
der Beweidung (z.B. mit Schafen) anstelle der Mahd maéglich.

Hinweis zur KompensationsmaRnahme A2

Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein heimischer und standorttypischer Strauch in Reihe zu pflanzen. Die
verwendeten Gehdlze sollten zum Teil dornentragend und zum Teil Fruchttragend sein. Fur eine Dauer von
5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).
Die Umsetzung der Mallinahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach
Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren. Geeignete Arten sind der Pflanzenliste 1 zu entnehmen.

Hinweis zur Kompensationsmallnahme A3

Die Ackerbrache ist einmal im Jahr durch Mahd zu pflegen. Hierbei ist darauf zu achten, dass die Mahd im
Frihjahr (Ende Februar/Anfang Marz) stattfindet, sodass Blitenstande und Friichte den gesamten Winter
Uber erhalten bleiben.

Vermeidungsmalinahme V3: Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes herbeiflihren
kénnen, z.B. Betriebsstoffe fiir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemal zu verwenden und zu
lagern. Dies ist besonders zu gewahrleisten aufgrund der Lage innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes
.FA Prellheide“ Baumaschinen sind entsprechend so zu lagern, dass keine Schadstoffe in den Boden bzw.
in das Grundwasser gelangen kann. Dies kann durch Auffangwannen oder Schutzfolien geschehen.

Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von seltenen, gefahrdeten und geschitzten
Tierarten sind ausschlieRlich Maschinen und Fahrzeuge, die den Anforderungen der 32. BImSchV gentigen
und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL-UZ 53) ausgestattet sind, einzusetzen.

Archéologie/Denkmalschutz (V6: Umgang mit Denkmalfunden)

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von
Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zustandige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Ausflihrende Firmen sind
schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

Schutz vorhandener Vegetationsbestande

Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Vegetationsbestdnde so zu schitzen, dass eine
Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Hierzu ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" zu beachten.

Vorbeugender und abwehrender Brandschutz

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuerwehr (auch
Uberortliche) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfur bilden § 5 SachsBO, die DIN 14090
,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken” und die Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr mit Stand
Mai 2011, erschienen als Anhang H zur Liste der eingefuhrten technischen Baubestimmungen. Die
Tragfahigkeit der Zufahrten muss fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Es wird empfohlen,
den Objektschlissel fur die Feuerwehrhauptzufahrt so zu hinterlegen, dass die Ortlich zustandige
Feuerwehr im Einsatzfall immer ungehinderten Zugriff darauf hat.

(10) Hinweise zur Verankerung einer PV-Freiflachenanlage im Wasserschutzgebiet
Es ist darauf zu achten, dass Modulverankerungen, die die gesattigte Bodenzone oder den
Grundwasserschwankungsbereich erreichen, nicht aus verzinktem Stahl bestehen. Hier sind andere
Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium) oder andere Griindungsverfahren zu verwenden.

Verfahrensvermerke

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster

Uberein (Stand: ...................... ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
garantiert.
Eilenburg, ......cccocveeenne Siegel
Landratsamt Landkreis Nordsachsen
Vermessungsamt
2. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ................... den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

Bad Diben, ......ccccceeevunnnnn. Siegel

Muinster, Birgermeisterin

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Stadtrats vom .................... Ubereinstimmt.

Munster, Birgermeisterin

Ausgefertigt, Bad Diben, .........c............

4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden am ................. ortsuiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................... in Kraft getreten.

Bad Diben, ......ccccceeevennnen. Siegel

Ubersichtskarte (MaBstab 1:10.000) |
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Bebauungsplan "PV-Freiflachenanlage Brosen"

gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022
(SachsGVBI. S. 705) geédndert worden ist.
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