1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Bad Diiben "Teilflache Block 4 im Sanierungsgebiet der Altstadt”

TEXTFESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
H ﬂtj l-l;,nd I‘»la‘:l:'.5 dgr FaﬁlﬂchenhNuézugg l;?&g § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (nach § 9 Abs. 6 BauGB)
% & anes Gebie! nach § 6a Bau
Hie 1alllatlarﬂeinebzulé;\ssigkeit ric§1tet sich nach § 6a Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind: Een#mailsqhutzbelange
r. 'ohngebaude rchéologie:
Nr. 2 Gesch%ifts- und Burogebaude, ‘ . Das F’Iangéebiet befindet sich in einem hoch archéologischen Relevanzbereich (mittelalterlicher
Nr. 3 Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ortskern, spatmittelalterliche Befestigun saniage&. GemaR 8 14 des Gesetzes zum Schutz und
Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe, o . - . zur Pflege von Kulturdenkmalen im reis%aat Sachsen vom 03.03.1993 éSéchsDSchG ist fur
Nr. 5 Anla?(en fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche samtliche TiefoaumaRnahmen ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der
- { Zwecke. unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordsachsen zu stellen.
R ' Unzul&ssig sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentren- : : : ; ;
| . und nahvgrsorgun sre?evanten Sortimenten gemgﬂ der unten aufgefiihrten Bad Dibener Sortimentsliste In Verbindung mit verfahrensfreien Bauvorhaben oder Genehmigungsfreistellungsverfahren
| ! g
("Bad Dibener Liste" zur Definition zentren- und nah rqungsrelevanter Sortimente) - soweit sie nicht ist fruhzeitig vor Beginn von Baumanahmen ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche
= ' [ A . A
o \ i Rl Bl und NATVEISOIgUNG BTSN SO S Genehmigung nach §§ 12 und 14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehérde
. a P | | f unﬂt\er den genannti% ausnahmsi.velsen Nuigun en au]fﬁjefﬁ rl'l gmtd_ -bunzulésmg. des Landgreises Nordsachen zu stellen
o - . : usnahmsweise kénnen zugelassen werden, Einzelhandelsbetriebe :
s S S e DA ) B T I‘ \ \ | | . ' ZEl CHENERKLARUNG - mit zthrr?(n- lfmfft:ianﬁhversosr]gungsqe{%\aantf? I}3-Iadu 1[s;grtime|gltenh eméll.}] df?r|;%ad Dubener Liste" bis zu
- : einer Verkaufsflache von maxima m? ("Bad Dubener Nachbarschaftsladen"
| ! i ' 1 |. ’ ) - mit dem Hauptsortiment Lebensmittel eingeschlossen Getrénke gemé&R der "Bad Dibener Liste" bis 4. HINWEISE
| | | i [ 5 | | 1. Planungsrechtliche Festsetzung gu elnel-_E Vertka%sﬂécpe von gEac)ium%dlg% m; (kle1r|1_t.e|tllqe {dahVﬁtrsor er) Snah - Bodenschutz:
- : ; - deren Hauptsortimente gemaR der "Bad Dibener Liste" als nicht zentren- und nahversorgungsrelevan ichi i i -ausfil inwei
.] | ; . J 1 | | . T‘ PR B R —_—— = 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) einzustufer? sind. Der Anteil der zentren- und nahversorgungsrelevanten Nebensoniment% dagrf 10 % der Eéﬁgﬁi?é‘hﬂ"é‘omf#g%rﬁ’;?ér’ﬁﬁgg,ﬁeﬂﬂﬁﬂﬁﬂ%n?ﬁs‘i‘é?{?%feé‘gg S"Rbﬁ u1sf|u‘l}rrl.‘11n H'R‘L’ET s?:z ﬁgfs
’ : J L 0 - — e i i Gesamtverkaufsflache und je Einzelsortiment 100 m? nicht Uberschreiten. EBs?dﬁtchLG éz_B_Galuagt?mE]eYam? SaChveahlalhe Eﬂe grg?nfleprt]iﬁcr?e Aaffﬁﬂi eitehn' p%%f?i% g
: O s - | MU | hier: Urbanes (Misch)Gebie a Bau esteht flr den Grundstickseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt nac S.
. | l\ .% f EL = é [ ( ) G ) Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Vergniigungsstétten und Nr. 2 Tankstellen werden auf der SéchsKrWBodSchG vom 22._Igebruar 2019 die Pflicht, diese unverzU;j]hch der nach § 19 Abs. 1
| \ . : o Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen. SéchsKrWBodSchG zustandigen Behérde (hier: LRA Nordsachsen Umweltamt) mitzuteilen.
o Tl b : J , Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie zur Minimierung
f - : 5 I| | r 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) 1.1.2 MaB der baulichen Nutzung baubetrieblicher Bodenbelastungen, sind die auf der Grundlage des § 1a BauGB und § 7 Abs. 2
j i : | 1 Das MaR der baulichen Nutzung{p nach § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB wird im rédumlichen Geltungsbereich ?L?g;saiﬁt%n § 1 BBodSchG, § 202 BauGB und die in der Begrtindung gegebenen Hinweise
{ | 1 | S i GRZ 0,6 &gn%ﬂéghfgzghi (§ 19 Abs.1 BauNVO) des Bebauungsplanes bestimm durch: :
. | s | : l _ ' : " g;g gg%ﬂféasgrﬁggﬁnggrﬁ%ﬂ Trinkwasserschutzgebiet / Geothermische Anlagen: o
43/438 | 117601 | % / GFZ 1,2 Geschossflachenzahl (§ 20 Abs.2 BauNVO) - Zahl der Vollgeschosse und/oder gag Blézggeblet liegt in der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes firr die Wasserfassung
S - J : \ Py AREENTE - naximale Hohe der baulichen Anlagen A:rlla?zen feé!;}" {Geottggrmie _sinc_ll_ imf Plangebigltomﬁglighi‘aﬁea _aufgru_ng der Lage im Trir&k\:atasser-
o— . __ Jum | T i a ¥ . “ / [ Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Die zuléssige Grundflachenzahl im MU 3 darf nicht tiberschritten werden. SCIEEUEOL Tl S 1 Sing, SS18 YOI T4, 12 M MGgACn, Liess SN if sinem gesonasiien
) A S \ e T 7 [434a0 | J II : hier z.B.: max. 2 Voligeschosse, im Kreis zwingend 2 Vollgeschosse Die Zahl T Vollgeschosse wird fir die Bebauung entlang der NeuhofstraRe im MU 2 als zwingend gﬁﬁ?nhéﬁﬂigﬁégeer{b%mﬁgewﬁgggﬁ?3:%%33?53"2%%?%%?'gggﬁiossen
o e —— : : / 61 20; }a " maximale Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) ﬁ‘!”e' egéchgs?: vor: eicgr;ft:en. FUrfdg? rest{g:then Bereich werden die Zahl der Vollgeschosse und g g ’
=y, max ie Gebdudehdhe als Hochstgrenze festgesetzt.
o/ — T . F 1z Im MU 3 ist das 4. Geschossgals Staffel geschoss auszubilden. Altlasten: _ . )
. ‘{{ ! / ydrant. . Auf den Flurstiicken 36/3, 36/4 und 36/5 befand sich die ehemalige Tankstelle Walter Gérlich
o i 1175/3 . , §2 Obeibaubare Grundeilicksfiichen Die Tankstelle wurde im Jahr 2007 vollstandig zuriickgebaut, kleinraumige MKW-Kontaminationen
- iy / L =/ & Fullschema der Nutzungsschablone: e b b ot < - kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei eventuell durchzufilhrenden Tiefoauarbeiten
ﬁﬂ, o0 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen ; ’
i ; {.9,_09 g P Zah! der Baulinien und Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt. Nach § 23 Abs. 2 und 3 Satz 3 BauNVO ist besonders auf organoleptische Ausffalligkeiten zu achten und anfallender kontaminierter Boden
¥/ 1178n 11742 N S baul. Nutzung |  Voligeschosse kann ausnahmsweise ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen zugelassen werden. aushub ordnungsgemaR zu entsorgen.
126] " 126/3) | 870/43_ -~ msw | ' YOUMdrker g " 5 1.3 Flachen filr Stellpléitze und Garagen, Nebenanl Kampfmittel:
% \ K , e | t Grund Geschossflachenzahl .3 Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen ampfr _ _ ,
Rl O ,j v ,,Z ¢ 3/“ Pt Bise ﬂécir':érazahl odegrcm%is_ ﬁghgréﬁ baul. Anlagen | Entsprechend § 9 A%s. 1, Nr. 22 BaguG'B sind Stellplatze auch auBerhalb der uberbaubaren Die IPIac_hen sind nach Auskunft des Landratsamtes Delitzsch, SG Waffenrecht als nicht
. 30 — - el j, o e Grundstlcksflachen zuldssig. Einzel- bzw. Reihengaragen sind nur in Hofbereichen zuldssig. kampfmittelbelastete Geléndeteile bekannt. Sollten bei der Bauausfiihrung dennoch
= e— Dachform Dachneiqun n der Stralenfront sind Garagenausfahrten nur an den festgesetzten Einfahrtsbereichen zuldssig. mitt , St _Herkunit ge , ,
ke id ' ‘Vf ¥ e e ﬂet?ena%tlagen 1;Jemt ‘Ed4cibs 1 und ; EQUNVO sinci:l als‘:ﬂutsnahrtlfén zEIé;sTg? abuch '.c'.frtlenn imlai v Eg\r’ré?;r&xlﬁgg‘odd;rnagc%esrt% %‘3 1zegliiﬁ?aggfstnéﬂgaanr?zc&zeélg'erﬂ(gl‘tfetsg;{# gggﬂ rnerzdvﬁglfé?éfgllfs
| . B -Plan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. ’ Die Meldepflicht ist in die Planungsunterlagen und Ausfiihrungsdokumente
GRZ 0,65 Hmax 103,5 m | r i i s, B s zu bernehmen und die ausfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen.
/ ] -, Fahr,- und Leitungsrechte -Recht) (§ 9 Abs. 1 Nr. au . .
PD,FD Dn Oo _22.:. 34/9 | 127/30 | GFL-Recht 1: g ( ) (§ ) Natiirliche Radloa_ktl\'l_fat:_ o . .
g. 8 3\ 1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB Aufgrund der bestehenden Abwasserleitung wird zugunsten des Versorgungstragers Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem Radonkonzentrationen in der Bodenluft
8 | . § ) Abwasser auf dem Flurstiick 128/6 ein Geh-, Fahr - und Leitungsrechteg(GEL-Recht) von wahrscheinlich kaum bis erhdht erwartet werden. Es wird jedoch empfohlen, die fachlichen
- + + 13 T - ———— Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) SRS, o e o et 0 et L OSTA8158 3 ey 2 kann die RS
R /] e . ungsstelle des Freistaates Sachsen (T. -221 oder
12711 | '@ N — GF-Recht 2: e-mail: radonberatung@smul.sachsen.de) genutzt werden.
| |8 ==-==-=-==- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Eprfsriﬁerstellupg dder ZFthwe ung vgiﬁr?zein ijg?;zufqd Ci;ahrEr!ec!j‘tZ alsdBenuLEl[Jngfts.r_eﬁht deé
oL infahrt zugunsten der Flursticke un Ur den Besitzer dieser Flurstiicke un
; f :@"r tl::i?ss?p f:% g?gtellte, foweit diese zeitweise fir den Schmiedebetrieb benétigt wird, auf dem GRUNDLAGE DER PLANDARSTELLUNG
21(2 © O urstiic eingetragen.
| ':: -
Fur 12 | '3 0 erlichun f . 6 B 1 Festetangen i das Anparzn von B und Strucherniach § 9 Ab. 1 . 25 D S hrensu s Vomess a0 Exch
I ; ‘ au anzgebo . :
| | L Y7 Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) Alle nic"lt tberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebietes sind als dauerhafte Griinanlagen Stand Juni 2018 erganzt.
— . | Flur 11 mit standortgerechten einheimischen Baum- und Straucharten sowie mit Wiesen und _
o A S e 1] Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Alle Gehélze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
| n 1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) ﬂ':é?’ﬂﬁc‘?ﬂtﬁ% )Oz Erv gmgngréﬁ] zu ersetzen. Es sind die Arten nach Pflanzliste (siehe Anlage zur RECHTSGRUNDLAGEN
- -~ _ :
g =i} —o0—<¢— Hauptabwasserleitung unterirdisch 1.8 Aigst?ehlrurzlg? z%né Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen durch Larm nach I(BBaGu ?sletébuacel'nagi)’.?#%eBr) jier; v?;{ngaﬁglégg ggrs sBltjar[fgeilnntmau;hung vom 03.November 2017
‘ o .1 Nr. au 0.
T : % EUr 83'5 Ptl_angebiet sritndf!,érAt}';vorbe_lastw o dubch Stra%eglvﬁq&ggag?rhanden, e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungzsverordnung BauNVO)
N ) S _ 1.6 Sonstige Planzeichen Feu; digeg elg;ungswe e fur Allgemeine Wohngebiete nacl iegen. : _ ung - Baul
‘ s - uung entlang der NeuhofstraRe und fir die Geb&ude entlang der stdlichen in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, §.132) in der jeweils giltigen
™ vt - , . Grenze des Geltl?ngsbergiches sind die Schlaf- und Kinderzimmer an degrI larmabgewandten Fassung
LSt | Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenenanlagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Gebaudeseite anzuordnen. Fur die Rdume an den l&rmzugewandten Gebaudeseiten muss ein . ; . . .
i ; Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) augreDichﬁndeEchaILsachg = durcr? ?faulichedMaBnahmen e G Ghsshamae E;L?‘rgggg’%#ﬂ%rndle ﬂlg’lf::rzb\?)ltggr% ?eﬁr%a%egﬂ I'};‘B]-I(';(?BlihId\.fi |1e9%a11rséelg.:8r192cijsétﬂagrggnggﬁs '.f;'lgr:]
. / Bau und Déachern der Gebaude geschaffen werden. ¢ g o i Lasiid ARt 3 ¥ i1
Ist die AnordnungLin begn‘lngde_ten Ausnahmeféllen von Schlaf- und Kinderzimmern an der |&rm- Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Rlchillnle 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
, zugewandten Gebaudeseite nicht auszuschlieRen, so sind diese Rdume zusétzlich mit schall- Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
E:EE Geh-, Fahr- und Leltun%srecht (GFL-Recht) oder Geh- und Fahrrecht (GF-Recht) gedampften LUftungstffnungen (aus hygienischen Griinden und zum Abfihren der Feuchte , ; ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) notwendige integrierte kunstliche Be- und Entliftung) auszustatten. Die zu erwartenden Pegel- S#chsische Bauordnung JS&msB_O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
” ril ; | o _ verteéilgn ﬁnﬁ%\aéieddie zu ;nvart?ndteangrsgeblicgen r;:\gﬂenééjrm;iggel und Lannpggcﬁlbhereéctg; (SachsGVBI. S. 186) in der jeweils gultigen Fassung
S em , denen die geplante Bebauung durch den Einsatz von passiven Schallschutz- _ , _ -
= %i {Q@O@a FL R : —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Art oder MaR der Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) ﬁ'laﬂnahné%noe?t g%euno\q.rié'kgrg rﬁ%sg f&"@s‘%’é’ gchgll_litec!grg?chgn Gutgcg?en r];tlt2 %% Berichtts- . gga%hsshsgﬁ {}S%rgﬁslréc{?gfdgu?gsssiﬁcggﬁgmgeslg Lﬂﬁa g:s’.__%usns% r{11ger Bekanntmachung vom
- - nummer er mbH mit Stand vom 8. Augu zu entnehmen. .03, .9
| = el L LrghRarémeH d&s Bauggnelami%unﬁsr{erfarbrens II'? : fc[ijr Il’fle#bagter? ﬁgél_armpg elbereiil:l Iﬂ':{ i Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
i er der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen Schallddmmmalies von AuRen- . Snaturscnul - 19
\. - — 0--...._91\_ 2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 89 Abs.1 SichsBO) bauteilen nach DIN 4108 zu erbringen g in der jeweils gultigen Fassung
SD, WD Dachform und Dachneigung (§ 89 Abs. 1 S&chsBO Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNSchG) vom 06.06.2013 in der Fassung der Bekannt-
\_ KWD,PD, FD hier: Satteldach, Walmdach, ﬁrﬂppelwa!mdach, Pul)tdach, Flachdach : } machung vom 22.07.201 {SécthVBi. S. 4513‘ in der jeweils giltigen Fas.sungg
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 89 Abs. 2 SichsBO
\ (in Anlehnung an die Gestaltungssatzung der Stadt Bad Diiben) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
g P g g
\ 3. Bestandsangaben 2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen im Urbanen Gebiet 1 (MU 1) und 2 (MU 2) a1 & 35701 n car el oo Faaang - oesetzes o (6,03 2017
; ; u ie ; . in der jewells gultigen Fassung
, 2.1.1 Dachform
g \ 128/ Flurstiicksnummer It. Kataster Die Décher der Hauptgeb&ude sind als Sattel-, Krilppelwalm- oder Mansarddacher mit Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Landesglanun sgesetz -
T - 40° - 55° Neigung auszubilden. Fir die Décher der Nebengebdude sind Sattel-, Flach- und SéchsLPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.06.2010 (SachsGVBI. S. 174)g|n der
. gl g
MU 1 Il , — - -<o— - - Flurstiicksgrenzen Pultddcher zuldssig. { jeweils glltigen Fassung
\ Dachiberstdnde am Ortgang diirfen max. 0,15m betragen. An der Traufe sind Dachiber-
\ /:/ GRZ 06 GFZ 12 ; e Flurgrenzen sténde ortstiblich auszubilden, die Auskragung darf max. 0,30m betragen. Gese% zotém9 g?ggtgh u(r_}.% él]!r gﬂga%}v_ondKuI_turdc_alnkr?]:-iatl_en irrII: Freistaat Sachsen (SachsDSchG)
| ) ) \ 7777777 Gebsudebestand 8% Dhaiiadion vom 03.03. s . S. in der jeweils gultigen Fassung
: SD/WD/KWD | Dng. 40 -55° Y/ L Gauben: Séchsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz - (SachsKrWBodSchG
. g 12864 Vo @~ __ | ; Es sind nur stehende Satteldach-, Walmdach- und Schleppgauben zul&ssig. Die Anordnung vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187) e ( )
%5, vorh. Abwasserleitungen hat sich in Ausbildung, Proportion und Gliederung der darunterliegenden Fassade anzupassen
O— - s A 3 ' s . s . 3 i i . +
m—— B N\ LA AN A Ny vorh. Elektroleitungen Die Dach aubenelnd%ckungen sind als Teil der lgachﬂéchen in der gleichen Art und Farbe Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaf-
; \:\ : wie das Hauptdach zu behandeln. _ ‘ ‘ tung von Abféllen (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S 212), in der jeweils gliltigen Fassung
% o vorh. Gelandehshen Der Abstand der Dachgauben zur Traufe hat mind. 1m und am First mind. 2m zu betragen.
\ ' ' Der Abstand zum Ortgang und von Dachkehlen muss mind. 1m betragen. Der Abstand der Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG vom 17.03.98 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
\\ % — _ . Gauben untereinander muss mind. der Gaubenbreite entsprechen. Die Breite der Gauben Artikel 3 der VO vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465), in der jeweils gliltigen Fassung
a ~ g e m geplanter Abriss von Gebauden darf 2,5m nicht Uberschreiten, Alle Gauben zusammen diirfen nicht mehr als 50% der Dach- o _
: o AM ANge! - lange einnehmen. Die Hohe der Gauben ist auf ein MaR von 1,6m begrenzt. Ausnahmsweise Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
T / " R . Eﬁnneﬂ a_ughlzwei Reihen Gauben zugelassen werden. (BGBI. S. 1274) in der jeweils glltigen Fassung
} : werchgiebel:
% B e s s noD 3 Zwerchgiebel durfen nur Uber ein Geschoss gehen. Sie durfen die halbe Geb&udebreite und Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585) geéndert durch Artikel 2
s J S/ 1285 max. 4m nicht Uberschreiten. Zwerchgiebel sind mit einer gebundenen Kehle auszubilden. des Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) in der jeweils gultigen Fassung
&
>3 = [SJtacEﬂéchenfensL?r, _Dacﬂginschgitte‘gﬂd Solaiuaran_lagen sind nur in dem vom &ffentlichen cSiéit:PLsiMsrcthkesl. g\’gsseéges?ztz (Séch%‘uglg 5%?61 (ng7h2{g ahisléghgg_};;lal. S. 503), zuletzt geédndert
ralenraum nicht einsehbaren Bereichen zul&ssig. urch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07. chs 08,
Q Antennen: )
/./ /CUO f - ,{P 'y c[F’ro Gebadude é%tr nutlr erl1ne Igttm%funk- und Fﬁgns.egtetzjntenTe llb‘zuléissigt. S[ise ist s_? zéj in{sstagi_ergn, gquggfernsltrtazllt%engye'.:,jt-zt;’.t gFSt%G r|{1 glieJ Fagsun der Beka;gtﬂafgfg ngrénl ZISSJEBE%?O? (BGBI. |
, - g , o . - ; ass sie vom offentlichen Strallenraum nicht sichtbar ist. An der StraRenseite der Gebaude ! , 2uletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 29.11. 1S,
{ o, g y / 1] s wBad Dilbener Liste  (nach Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Bad Dben - Fortschreibung 2014) sind Antennenkabel nicht sichtbar anzubrln?en. Technische Funkantennen sowie Antennen ) '
E{ / ~a i 29/4 § J ;3\‘3 ﬁ / cg‘;\ / \ zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente fir Amateurfunk sind in angemessener Zahl pro Geb&ude zugelassen. Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, verbindlich seit 31.08.2013
3 5] e # y C i J ’
B e V/ “ & IR § : | AIENtE e & T PR SR I 4 S 2.1.3 Dacheindeckun Regionalplan Westsachsen 2008, verbindlich seit 25.07.08, Teilfortschreibung B87n (verbindlich
~ - B : ‘|7 \LH \\\ / 5'33 ) + ,f 'y / C/ s : = . SR P R e N o bl S T e T L Als Dachdeckung derg vom Offentlichen StralBenraum aus sichtbaren Gebaude sind Tondach- sei 26.0?.2012 ’ (
/ N
e o # e 7 7/ ' . i —ﬁ:;-- 7,4/ W= Lebensmittel, Getréinke Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11) ziegel zu verwenden. Historische Dachdeckungen sind nach Méglichkeit zu erhalten und bei
R =, \O/ﬁ ) / TR 4733 4 L/ - 1164 | MU 2 @ Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2) Neueindeckung wieder zu verwenden.
i ’ : 39/1 39/2 _ 3 1] B~ ; Drogerie, Wasch- und Rel-  Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75), 2.1.4 Fassadengestaltun
o S8 f{\ / , \ [/ F/ T~ ] GRZ 0,6 GFZ 1,2 nigungsmittel, Kosmetik  Waschmittel fiir Wasche, Putz- und Reinigungsmitiel, Biirstenwaren (aus Anzahl und Grolse von Vﬂandﬁffnungen sowie ihre Anordnung haben sich an dem Vorbild der
N Al B L@ ’ ; ; ;
— J

Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73
e e i B 2.1.5 Markisen, Fensterldden und Rollliden _ .
BRI A e U 0 0 LRI e RN o e, i S it Fensterldden sind zu erhalten bzw. nach historischen Vorbildern aus Holz wieder herzustellen.
Zoologischer Bedarf, Heim-  Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ-Nr. Rollladen oder Jalousien sind zuldssig, wenn ihre Kasten nicht tiber die Fassade vorstehen.
tiernahrung, Lebende Tiere  47.76.2) Als Sonnen- und Wetterschutz sind im Erdgeschoss bewegliche Markisen zul&ssig. Sie dirfen
die Breite eines Schaufensters bzw. Eingangs nicht tberschreiten. Ihre Auskragung darf

" o ; . - Y — B s ; v h i ;
i _o P P g s a7\:k\ T Medizinische und orthopd-  Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0) maximal 1,5 m betragen, sofern nicht ériliche Gegebenheiten des StraRenraumes weniger
: : ; : E _

Bt
| zentrenre

o " ' S | P WZ-Nr. 47.78.9) historischen Fassadengestaltung zu orientieren. Die einzelnen Elemente sind dabei horizontal
S ; ;ﬁ e ; (3 el SD/WD/KWD Dng. 40 -55° : : e u reihen und auf vertikale Achsen ibereinander zu ordnen. _
oo S / s Zeitungen / Zeitschriften Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1) ffnungen sind durch Pfeiler von mind. 24cm Breite voneinander zu trennen. Die AuRenfléche
o . _ o— . : . ; 47161 B 197912 11731 ' . der Pfeiler darf nicht hinter die Fassadenebene zurtickspringen. Die Kopplung von Fenstern
ey T o & - TN Blumen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1) durch Pfeiler in der Mindestbreite ist erlaubt. Als Fensterformat ist das stehende rechtwinklige
— [ o . o R R e, T Einzelfenster zulassig. Es ist ein Verhaltnis der Breite zur Héhe von mind. 1 : 1,25 einzuhalten.
A

T ‘ o dische Artikel fordern. Als Markisenmaterial sind nur textile Stoffe mit matter Oberflache zulassig. Markisen
D o e , N E° Rtz e canle s e g B ) sind farblich auf die Fassade abzustimmen. Grelle Farbtone und Signalfarben sind unzuléssig. !

C < i i cher, Fapier, Schrelbwa- aplerware roartike reibwaren ~INF. 47.02.2),
_/ Y \‘\ v L) ren/ Biiroorganisation Biicher (WZ-Nr. 47.61.0), 2.1.6 Tiren und Tore o _
0 L T % ; . _ , Eingangstiren und Einfahrtstore sind in Holz auszufiihren. Alte Ttiren und Tore missen . i
e, S N> Kunst, Antiquititen, Kunst-  Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3), erhalten und wieder aufgearbeitet werden. Kunststofftiren oder Holzimitationen sind unzul&ssig.

f’ag N =, gewerbe, Antiquariat Antiquitaten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1), Neue Turen sind in Proportion, Form und Gestaltung den ortstypischen historischen Tirformen

Q ; o Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2) anzugleichen.

»
_ . Py . :
2 # : // oL ot ey 7 Bekleidung, Lederwaren Bekleidung (WZ-Nr. 47.71) 2 i 2
- e ! o o _ ’ ’ il 2.1.7 Vordacher, Erker, Balkone, Loggien, Laubengénge .
, . : . o . \2-}0 Schuhe Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72) g“ﬁenﬁor‘ﬂbefﬂ%‘ﬂ {Nite B%g(c’f,gea?er@dgis%n u(?dbL%g ien_]sind nu]g im ﬁtrﬁezngaggﬁw%"adtﬁn
s - : ; ereich zuldssig. Die gilt auch fir die stdliche Geb4udezeile zum Furstiic . Vordécher
- LaBMisngeeakironk, | - Seite ge Unistmitingesickironik (NZ-Nr. 47.43) und Erker sind Unzuléssig, sofem sie nicht historisch begriindbar sind. Vorhandene Laubengénge

; g - S Computer, Elektrohaus- Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0) \ ; A cppRsag)
- IR T = haltswaren Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41) %gr%ﬁgggaﬁgéi?%erggg%aner? .EIten der Hauptgebaude sind zu erhalten oder nach historischen

e p / SN Telekommunikationsgeréte (WZ-Nr. 47.42)
' - P e Elektrische Haushaltsgeréte und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne 2.1.8 Einfriedungen
o g ot B ElektrogroRRgerate (aus WZ-Nr. 47.54) Ble.stﬁher&de Bruchsteinmauerg, aucphslttﬂtzméuem,__gindé?fit c{lerrrn] gle'iacherj hﬂaterjaéurllld in A = < iA e e
, P | | : ; eicher Form zu erneuern und zu erhalten. Gegenuber 6ffentlichen Bereichen sind alle B0 7 | e
Foto, Optik é”tg‘“-'”"‘g"‘e;.("‘f ’*E"'- 47.78.1), e s s rundstiicke mit verputzten Mauern oder Holzz&unen mit senkrecht stehenden Latten oder aneonr 1\ Al AV TN o .k
oto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2) Brettern mit Zwischenrdumen, in einer Mindesthéhe von 1,6 m einzufrieden. Eingénge bzw. %% ¢ ;1’{‘ Vo w7
Einrichtungszubehér (ohne  Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung und Einfahrten als Teile von Einfriedungen sind mit Turen bzw. Toren aus Holz oder Metall zu '

Mébel), Haus- und Heimtex- Wasche (aus WZ-Nr. 47.51) schliefen.
tilien, Haushaltsgegenstidn-  Haushaltsgegenstdnde ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9) 2.1.9 Freiflichen und AuBenanlagen
ge Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2) Vom &ffentlichen StraRenraum einsehbare, befestigte Flachen miissen gepflastert oder mit

T IR SO RO (A I ) wassergebundener Decke versehen sein. Vom offentlichen Straenraum einsehbare,
Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3) unbefestigte Fldchen missen als Grinflachen angelegt bzw. gértnerisch genutzt werden.

Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0) 2.1.10 Werbeanlagen i ’ )
: Werbeanlagen sind auf die Erdgeschosszone zu beschranken. Wenn eine Werbung im

Spielwaren, Bastelbedarf Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65), Sporiartikel ohne Campingarti- Erdgeschoss nicht méglich ist, kénnen Werbeanlagen bis héchstens unterhalb der Fenster-

VERFAHRENSSCHRITTE DER 1. ANDERUNG
11.gDer Stadtrat hat in seiner Sitzun ?:_am 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus: 3. Die beriihrten Behérden un%sBo)nssngen 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus: i ISR SRR Al S ) B%?I’%?r? tl?n%e\?‘grhggﬁérg: ss?r?c? ﬁg?baeg%?gégﬁhalgﬁgggigﬁgg{\}ﬁéerggtnrgeg'r gzﬂ\zh%ﬂ'laugbeer:

.04.2018 Beschl.-Nr. 6-48-3 - Planzeichnung, M 1: 500" mit textlichen Festsetzungen und Begriindung vom 26.10.2018 | Tréger offentlicher Belange (T - Planzeichnung, M 1: 500 mit textlichen Festsetzungen und Begriindung vom 16.08.2019 Fahrrider und —zubeh Fahrréder, Fahrradteile und Zubehd WZ-Nr. 47.64.1 ( ich i i iftz(
nach §A2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung haben in der Zeit vom 13.12.2018 bis 21.01.2019 wahrend der D?enst;tunden gemah nach § 4 Abs. 2 BauGB mit gchreiben vom | haben in der Zeit gom 26.09.2019 bis 28.10.2019 erngut wéhrend der Diegnststunden geman bbb — u. o r : R"'ﬁ’ssiie'éf Iz%rié{gs?erge??gh eS&SE%nsﬁn%elriingsesigggh%?;eb;or'lrdzﬁe{«‘ér'\z:egIcrilennlgig E';'ﬂbﬁéggt%#ﬂﬁg
der 1. Anderung des Bebauungsplanes 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung zu jedermann Einsicht 6ffentlich ausgelegen. 04.12.2018 aufgefordert worden, 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung zu jedermann Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Quelle: Zusammenstellung auf Grundlage der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008) ist auf die Fassagé und die Umgebung abzustimmen. Die Hohe der Schrift darf 0,5 m nicht
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss usatzlich waren die Unterlagen uber das Internetportal der Stadt Bad Diiben unter Stellungnahmen abzugeben. usétzlich waren die Unterlagen Uber das Internetportal der Stadt Bad Dilben unter Uberschreiten. Sie darf héchstens zwel Drittel der Fassadenbreite einnehmen Ausleger sind
wurde durch Verdffentlichung im Amtsblatt www.bad-dueben.de und im Landesportal www.bad-dueben.de und im Landesportal in handwerklicher Ausfilhrung aus Metall transparent zu gestalten. Sie dirfen maximal 1,2 m 10m 50m

Nr. 23/18 vom 5.12.2018 &ffentlich https://buergerbeteiligung.sachsen. efﬁgrtal!bplan!startseite oder https://buer erbeteiligunﬁ.sachsen. elportal/bplan/startseite oder auskragen und missen mindestens 0,7 m von der Fahrbahn entfernt sein. Die am Ausleger

bekannt gemacht. www.bauleifplanung.sachsen.de einsehbar. www.baulei planun%sac sen.de einsehbar. befestigten Werbeschilder diirfen héchstens 0,25 m? groB sein. Die Unterkante des Werbe-

Die offentliche Ausfegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus- Die oéffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus- i : : G - ot lea: & 22
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, legungsfrist von jede!r;ma%n schriftlich oder zur Niederschriﬂgvorgebracht werden kénnen, %%ﬁ'adu?g,ﬁt“;; rg;??:,sgﬁ{] 3&@&;‘};&?%"91’."”,?;;2?E},ef'agrﬂﬁﬁgf‘pg}ﬁa?,ﬁ’r’;’;?'éﬁﬂgﬁg’éﬁgﬁung Ingemeurgesellschaft fiir

= N ) im Amtsblatt Nr. 23/18 vom 5.12.2018 orts(iblich bekannt gemacht worden. " 29 ey s im Amtsblatt Nr. 18/19 vom 18.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 4chi ' Achti ' Bau- und
Bad Duben, 4. C27...22C 4G ... Von der Umweltprifung wurde nach § 13 Abs. 3 abgesehen. Bad Diben, .cme e & .. S0 0, Von der Umweltprifung wurde nach § 13 Abs. 3 abgesehen.g ;’,’,‘% %’ig'ﬂ"‘gﬂ,‘gﬁgﬁgﬁg“ﬁgﬁ" 3‘9 ﬁﬁ‘n’} ;%?gggtgwg[g%mgg ﬁgﬁ'{'boer?:,}gﬁtg{' E\,esrﬁ';ﬁ”‘fﬁ ?:t:?b_ Sachverstin digenwesen mbH

o Y P T, gebung und Gestaltung sind die Warenautomaten und Schaukésten den AuRenwénden Paliiiaich Millivon 13 GAEEE Senwibs il OEITA1ST €810 B A1 12 68 17
an denen sie angebracht werden anzupassen. Freistehende Warenautomaten sind unzuléssig. info@ibs-eilenburgde  www.ibs-eilenburgde -

2.2 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen im Urbanen Gebiet 3 (MU 3) Bauherr .
2.2.1 Dachform Stadt Bad Diben

Die Dacher der Hauptgebé&ude sind als Pult- oder Flachd&cher mit einer Dachneigung von
/ 0°- 22° auszubliden. ° e Markt 11

2, / 04849 Bad Duben
3 2.2.2 Dachaufbauten _ ) : i
Dachaufbauten in Form von technischen Anlagen wie Entliftung, Fahristuhlanlagen, Klimagerate

- .‘_./? 7,

Bad Duben, =< 27.%. . X0 ZF i &

Dje Bl

eisterin

Unterschrift

_ 7z Nl A U / L7 58—~ 174 S - ki sind in Gruppen zusammenzufassen und vollstédndig einzuhausen. Anlagen zur Gewinnung von
9. Die berlihrten Behérden und, sonstigen ”Die Darstellung der Grenzen und Be- 7. Der Bebauur]q_?plam bestehend 8. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, 9.Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit Solarenergle sind zuldssig, wenn sie nicht aufgestandert werden und die Rahmen schwarz oder Projekt
Trager ¢ffentlicher Belange g B) sind erneut | ~“zeichnungen der Flurstiicke stimmt mit aus der Planzeichnung und den bestehend aus_der Planzeichnung und Begriindung auf Dauer der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und anthrazitfarbig sind. .
na 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom dem Liegenschaftskataster Giberein Textfestsetzungen, w}de_ga;hij 0 BauGB | den textlichen Festsetzungen wird hiermit Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am @57+ im Amtsblatt-Nr. .&.............. : 1. Anderung
17.09.2019 aufgefordert worden, Stand .............. A ). in der Sitzung vom _:z --_--;y-‘;'--*._%‘-/ ausgefertigt. ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der 22.3 Dacheindeckung . : . Beb lan der Stadt Bad Diiben "Teilflich
Stellungnahmen abzugeben. Ur die Lagegenauigkeit der Grenzdar- mit Beschluss-Nr. #.=.72.557 Verletzung von Ver?ahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie Die Pult-/Flachd&cher sind mindestens mit einem Anteil von 40% der Dachfl&chen ébauungspian der staat ba upen lellriache
stellung im Plan wird nicht garantiert. als Satzung beschlossen. auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter augf die Falligkeit unc?Eﬂﬁschen (ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten) bei einer Substratschicht von Block 4 im anierungsgebiet der Altstadt"

Die Begrlindung zum Bebauungsplan von Entschadigungsanspriichen (vergl. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) mindestens 8 cm mit Grésern, bodendeckenden Gehélzen und Wildkrautern (extensive wild-

wurde gebilligt. hingewiesen worden, bienenfreundliche Dachbegriinung) zu bepflanzen und zu unterhalten (q 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB).

ist mi i i i ' 272 i Ausnahmsweise kénnen Lichtkuppeln, Glasdécher und Terrassen zugelassen werden, -
Egﬂ%&?&ﬂ,‘?f”'a” st mit Versffentiichung im Amisblatt-Nr. .&.... am @2C4.XC2. in wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeOrd%et sind. Fitheicong

oo e e R S-— a3 i Satzungsexemplar
Bad Diiben, t.ﬁ.:'..'-.".....f.".w.:,,.;.re;_’.._'-_.'-_...'.;,Tz; ........ Bad DUben,...ft'é}..:}.:i_./_,.__._.;Q&.‘.;";.‘?i.... Bad Duben, .. /&[0 .. 1S 2.2.4 Fassadengestaltun g P

Rickspriinge und Fassadenfarben/-oberflachen/-materialien zu gliedern. Mafistab 1:500

""""""""""""""""""" Bad Duben, .£27.& ”é‘a&’.{g“ Fassaden entiang offentiicher Strafe sind vertikal nach mind. 19 m durch Vor- und

Ausgenommen davon sind Staffelgeschosse. Bearbeitet Frau Sawatzki | Daum 22.11.2019

Die Fassaden der Erd- und Staffelgeschosse sollen teilweise vertikal begriint werden. :
Projekt-Nr. Zeichnung-Nr.

2.2.5 Einfriedungen ir Ba-
Gegenliber offentlichen Bereichen sind alle Grundstiicke mit verputzten Mauern oder i Soed B Tﬁ:“;:gamngm bt

Uy Holzzdunen mit senkrecht stehenden Latten oder Brettern mit Zwischenrdumen, in einer V4 = Mihiwea 12 + 04838 Jesawitz
\ Mindesthéhe von 1,6 m einzufrieden. Elnﬁn(qe bzw. Einfahrten als Teile von Einfriedungen ‘ AL AR iy B R
3, sind mit Tlren bzw. Toren aus Holz oder Metall zu schiieRen. Unterschrift Fax 024241 / 52 68 14

JL]‘J’ S or eA?
— Zulassungs-Nr. 54905 Datum

h".; I’
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